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Sulechéw 26.07.2017 r.

DYREKTOR OSRODKA SPORTU I REKREACJI ,,SULECHOWIANKA” W SULECHOWIE OGLASZA
PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO POLOZONEGO
W OBIEKCIE KRYTEJ PLYWALNI MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

Przetarg odbedzie sie w dniu 28.08.2017 r. w siedzibie Osrodka Sportu i Rekreacji
,»,Sulechowianka” w Sulechowie przy ul. Licealnej 10 b, o godz. 11%,

Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ na terenie OSiR
,»Sulechowianka” w Sulechowie przy ul. Licealnej 10 b, z przeznaczeniem na prowadzenie
lokalu gastronomicznego - baru o powierzchni uzytkowej 108,98 m%, w tym: bar — 82,21 m®*
pomieszczenie dla pracownikéw — 6,96 mz, WC dla pracownikow 3,85 m2, zaplecze 15,96 m?.
Wynajmujacy zastrzega, iz przygotowywane w barze dania musza by¢ przystosowane do
istniejgcych w pomieszczeniach lokalu mediéw, tj.: instalacji elektrycznej, wodno -
kanalizacyjnej, wentylacji.

Cena wywotawcza czynszu netto za najem 1 m* powierzchni wynosi 8,00 zL. Do ceny w drodze
przetargu zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%.

Oprécz czynszu Najemca bedzie pokrywal podatek od nieruchomosci oraz pelne koszty
zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu: za energi¢ elektryczng (podlicznik), wodg i Scieki
(podlicznik), wywdz nieczystosci (wg. obowigzujacych normatywow).

Przedmiotem przetargu jest licytacja wysokosci stawki czynszowej netto za 1 m* powierzchni
lokalu uzytkowego. Wygrywa oferent oferujacy najwyzsza cene najmu za 1 m’ powierzchni
lokalu.

Warunkiem udzialu w licytacji jest wptacenie wadium w wysokosci 150,00 zt brutto na konto
OSiR ,,Sulechowianka” w Sulechowie: PKO BP o/Sulechéw nr 90 1020 5402 0000 0902 0135
5999 do dnia 25.08.2017 r. z dopiskiem ,,Przetarg na lokal - bar ”.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zostanie zaliczone na poczet czynszu.
Wadium wplacone przez pozostale osoby zwraca si¢ po zakoficzeniu przetargu, nie pozniej niz
po uptywie trzech dni od dnia zamkniecia przetargu.

Wplacone wadium przepada na rzecz OSiR ,,Sulechowianka” w Sulechowie w przypadku
uchylenia sie od zawarcia umowy najmu lokalu przez oferenta, ktéry wygral przetarg
w okreslonym dwutygodniowym terminie.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania: czynszu miesigcznego powiekszonego o nalezny
podatek VAT, podatku od nieruchomosci, ubezpieczenia, wszelkich innych optat zwigzanych
z uzytkowaniem obiektu (wg specyfikacji).

Umowa zostanie podpisana w terminie dwoch tygodni od dnia rozstrzygniecia przetargu, na
okres 5 lat.

Najemca zobowigzuje si¢ wyposazy¢ wynajmowane pomieszczenia we wlasnym zakresie.

OSiR ,,Sulechowianka” w Sulechowie zastrzega sobie prawo odwolania lub uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny.

Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzeénia 2004 r. w sprawie trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz.U. z 2014 r., poz. 1490).



16. Informacje w sprawie przetargu mozna uzyskaé¢ w OSiR ,,Sulechowianka” w Sulechowie lub
telefonicznie (68) 419 04 04. Upowaznionym do kontaktéw z oferentami jest Dyrektor OSiR
»Sulechowianka” w Sulechowie — Lukasz Duch. Lokal mozna oglada¢ po uprzednim
uzgodnieniu telefonicznym. Ogloszenie o przetargu oraz istotne postanowienia przysziej umowy
najmu mozna pobraé ze stron internetowych: www.osir.bip.sulechow.pl, www.osir.sulechow.pl,
www.sulechow.pl Iub w Osrodku Sportu i Rekreacji ,,Sulechowianka” w Sulechowie,
ul. Licealna 10 b, 66-100 Sulechéw (budynek basenu krytego).

17. Z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, moze on uniewazni¢ przetarg w kazdym czasie.
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UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO ......ccccoeevvnneee.

zawartawdniu ...............

pomiedzy :

Gming Sulechéw - O$rodkiem Sportu i Rekreacji ,Sulechowianka” w Sulechowie z siedzibg
w Sulechowie przy ul. Licealnej 10 b, 66-100 Sulechéw, w imieniu ktdrej dziata:

Dyrektor OSiR ,,Sulechowianka” w Sulechowie - Lukasz Duch,

przy kontrasygnacie gtéwnego ksiggowego — Macieja Wieligora,

zwang dalej ,, Wynajmujgcym”,

R prowadzgcym/prowadzacg dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa:
....................... ,zsiedzibgw ......................., o numerze identyfikacji podatkowe;
....................... , wpisanym/wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Rozwoju / rejestru przedsigbiorcow KRS pod nr

zwanym dalej ,,Najemcg”.

Strony zawierajg niniejszym umowe, zwang dalej ,,Umowg”, o nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest whascicielem lokalu uzytkowego zlokalizowanego w obiekcie
Krytej Ptywalni w Sulechowie, przy ul. Licealnej 10 B.

§2

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego w obiekcie Krytej Ptywalni Miejskiej
w Sulechowie, przy ul. Licealnej 10 B, o lacznej powierzchni uzytkowej 108,98 m?,
sktadajacego si¢ z:
baru — 82,21 m?, pomieszczenia dla pracownikow — 6,96 m%, WC dla pracownikow 3,85 m?,
zaplecza baru 15,96 m?, zwanego dalej ,,Lokalem”.

2. Najemca wykorzystywatl bedzie przedmiot najmu wylgcznie na prowadzenie Baru w sposdb
zorganizowany i ciggly, w godzinach otwarcia Krytej Ptywalni Miejskiej, celem uzupelnienia
jej zasadniczej funkcji.

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ swobodny dostep do Lokalu Najemcy, jego
pracownikom i klientom, w godzinach otwarcia Krytej Ptywalni Miejskiej. Najemca przyjmuje
do wiadomosci, ze dostep do Lokalu w godzinach innych, niz godziny otwarcia Krytej Ptywalni
Miejskiej, moze by¢ wylaczony lub ograniczony. Ewentualne wylgczenie lub ograniczenie
dostepu do Lokalu poza godzinami otwarcia Krytej Ptywalni Miejskiej nie stanowi podstawy
jakichkolwiek roszczen Najemcy wobec Wynajmujacego. Najemca zrzeka si¢ wszelkich
roszczen w tym wzgledzie.

4. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, podnaja¢ Lokalu, ani udostgpni¢ go osobom trzecim w zadnej innej formie,
w catoéci lub w czedci. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy udostgpnienia Lokalu osobom
trzecim bedacych klientami Najemcy, korzystajagcymi z ustug wynikajacych z funkcji Lokalu,
o ktérej mowa w ust. 2 powyzej.

5. Wydanie Najemcy Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego, w ktérym
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szczegotowo opisany zostanie stan techniczny i wyposazenie Lokalu. Sporzadzony protokét,
o ktéorym mowa powyzej, stanowi¢ bedzie integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.

§3

. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu za Lokal w kwocie
111110 SN ZE (SIOWIIR:  +vvvnevonsnensnsensassnssnasssnossssonssonses ), powigkszonej o
nalezny podatek od towardw i ustug w wysokosci 23%.

. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca zobowiazuje si¢ regulowac
podatek od nieruchomosci, obcigzajagcy go z tytulu najmu Lokalu na mocy wiasciwych
przepiséw prawa. W przypadku zmian podmiotowych po stronie Wynajmujacego, skutkujacych
przeniesieniem obowigzku podatkowego na podmiot, ktory stanie si¢ Wynajmujacym, kwota
podatku od nieruchomosci zostanie doliczona do stawki czynszu netto za 1 m?, w wysokoéci
wynikajacej z uchwaly Rady Miejskiej w Sulechowie, mocg ktérej okreslona zostata stawka
podatku od 1 m® powierzchni lokalu, jako czeéci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Do tak ustalonej stawki czynszu naliczony zostanie podatek VAT. Zmiana stawki
czynszu spowodowana przejsciem obowiagzku podatkowego na inny podmiot nie stanowi zmian
UMowy.

. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia czynszu miesi¢cznie na podstawie wystawionej przez
Wynajmujgcego faktury VAT, w terminie 14 dni od dnia otrzymania, przelewem na konto
Osérodka Sportu i Rekreacji ,,Sulechowianka” w Sulechowie, tj.: PKO BP 90 1020 5402 0000
0902 0135 5999. Wynajmujacy zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Najemce
0 ewentualnej zmianie numeru rachunku. Zmiana numeru rachunku nie stanowi zmiany umowy.
Strony zgodnie postanawiajg, ze date zaplaty czynszu na rzecz Wynajmujacego, stanowié
bedzie data uznania rachunku Wynajmujacego kwotg platnosci.

§4

. Niezaleznie od czynszu najmu, o ktérym mowa w § 3 umowy, oraz podatku od nieruchomosci,
Najemca zobowigzuje sie placi¢ Wynajmujacemu oplaty eksploatacyjne, na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

. Najemca zobowigzuje si¢ regulowa¢ wobec Wynajmujgcego oplaty za energi¢ elektryczng
i wode na podstawie wskazaf podlicznika. Za odprowadzanie sciekéw Najemca zobowigzuje si¢
placi¢ Wynajmujagcemu oplate ustalong na podstawie wskazan podlicznika poboru wody, w
stosunku 1:1. Za wywdz nieczystosci statych Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu
oplate ustalong w oparciu o normatywy okreslone w regulaminie utrzymania porzadku i
czystosci na terenie Gminy Sulechow.

. Wszelkie zmiany kosztéw eksploatacyjnych ponoszonych przez Wynajmujgcego, wynikajace
w szczegblnosci ze zmian stawek stosowanych przez dostawcéw mediow, odbiorcow
nieczystosci, zmian Regulaminu utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie Gminy Sulechow
wplywaja automatycznie na rozliczenia migdzy stronami niniejszej umowy. Zmiana opfat
eksploatacyjnych spowodowana okoliczno$ciami, o ktérych mowa powyzej, nie stanowi zmiany
UmMowy.

. Zaptata naleznosci Wynajmujacego, o ktorych mowa w ust. 1-4 powyzej, nastgpowaé bedzie
w cyklach wynikajacych z terminéw rozliczen Wynajmujacego z dostawcami mediow,
odbiorcami nieczystosci itp. Zaplata naleznosci Wynajmujacego nastgpowal bedzie
kazdorazowo w terminie 14 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury VAT dokumentujgce;
oplate eksploatacyjna.

. Do oplat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1-4 powyzej, postanowienia § 3 ust. 3 1 4
umowy stosuje si¢ odpowiednio.



§ 5

. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ Lokal zgodnie z przeznaczeniem, z zachowaniem
zasad racjonalnej gospodarki, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, zasadami BHP oraz
postanowieniami  regulaminu  Krytej Plywalni  Miejskiej, ~wprowadzonego  przez
Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku w Lokalu i jego najblizszym otoczeniu.

. Najemca zobowigzuje sie do wykonywania wszelkich napraw biezacych w celu utrzymania
Lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego
dokonania naprawy na wlasny koszt po uprzednim uzgodnieniu szczeg6tow naprawy
z Wynajmujgcym.

. Dokonanie przez Najemce ulepszen, w szczeg6lnosci o charakterze adaptacyjnym, wymaga
zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku rozwigzania umowy przez jedna ze stron, Wynajmujacy zatrzyma dokonane przez
Najemce ulepszenia, bez prawa Najemcy do zaplaty na jego rzecz sumy odpowiadajacej ich
wartosci.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli Lokalu w kazdym czasie,
w zakresie przestrzegania przez Najemce warunkow niniejszej umowy, w szczegolnosci
utrzymywania Lokalu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ odda¢ Lokal uporzadkowany i w stanie nie
pogorszonym, wynikajgcym z normalnego zuzycia i eksploatacji.

. Przekazanie Wynajmujacemu przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktérym strony szczegélowo ustalg stan techniczny, wyposazenie oraz inne
okolicznosci zwigzane z Lokalem.

§7

. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ w Lokalu dziatalno$¢ z uwzglednieniem specyfiki Kryte;
Ptywalni Miejskiej.

. Najemca ponosi wobec Wynajmujacego pelna odpowiedzialnos¢ za uszkodzenie i utratg, w tym
zniszczenie lub kradziez wyposazenia Lokalu. W przypadku uszkodzenia lub utraty
wyposazenia Lokalu, o ktorych mowa powyzej, stanowigcego wiasnos¢ Wynajmujacego,
Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu odszkodowania obejmujacego
wszelkie koszty naprawienia szkody, w tym ewentualne utracone korzysci.

. Wynajmujacy zastrzega, iz przygotowywane w barze dania winny by¢ przystosowane do
istniejacych w pomieszczeniach baru medidw, tj. instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej,
wentylacji itp.

§8

. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, ze skutkiem

natychmiastowym, w przypadku, gdy:

a) Najemca odda Lokal osobie trzeciej w podnajem lub do bezplatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci;

b) Najemca zalega z czynszem za trzy pelne okresy platnosci, a Wynajmujgcy uprzedzit
Najemce o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczyl Najemcy dodatkowy, miesigczny
termin do zaptaty zaleglego czynszu;

¢) Najemca dokona zmian bgdz przerobek w Lokalu bez zgody Wynajmujacego;

d) Najemca dopusci si¢ naruszen porzadku Krytej Plywalni Miejskiej, w szczegdlnosci
postanowien Regulaminu Krytej Pltywalni Miejskiej, wzglednie dopusci si¢ zachowan
zakltécajacych spokojne korzystanie z pomieszczen Krytej Ptywalni Miejskiej przez osoby
korzystajagce z jej ustug lub innych najemcoéw i nie zaniecha naruszen w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego, nie dtuzszym niz 7 dni, z zastrzezeniem punktu e)
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ponizej;
¢) Najemca dopusci si¢ dewastacji Lokalu, wzglednie innych pomieszczen lub urzadzen Krytej
Plywalni Miejskie;j.

2. Kazdorazowo w przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu
Lokalu Wynajmujacemu niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 3 dni od dnia rozwigzania
stosunku najmu.

3. Nieprzekazanie Lokalu w terminie okreslonym w ust. 2 powyzej spowoduje naliczenie
odszkodowania za bezumowne korzystanie, w wysokosci 2-krotnego czynszu, za kazdy miesigc
bezumownego korzystania z lokalu.

§9
1. Najemca wskazuje niniejszym nastepujacy adres do korespondencji, w tym do doreczen faktur
AT s wmre e 30 i im0 6 989 e A S B A B S
Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, o kazdej zmianie adresu do korespondencji. Zaniedbanie powyzszego
obowigzku powoduje, ze korespondencj¢ wystang przez Wynajmujacego pod ostatni znany mu
adres Najemcy do korespondencji, dwukrotnie awizowana, uznaje si¢ za skutecznie dorgczona.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.
§ 10
Umowe zawarto na czas oznaczony 5 (piec) lat, tj. od «oeoenveveianne do ceeeneiiniinieninnn
§ 11

Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie, a w razie braku
porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny siedziby Wynajmujacego.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Wynajmujacego
oraz dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:



